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GUVERNUL ROMANIEI
PRIMUL — MINISTRU

Domnule presedinte,

in conformitate cu prevederile art. 111 alin. (1) din Constitutie,
Guvernul Romaniei formuleaza urmatorul

PUNCT DE VEDERE

referitor la propunerea legislativa intitulatd , Lege pentru completarea
art. 9 din Legea nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor
imobile cu destinatie de locuinte, trecute in proprietatea statului”, initiata de
domnul deputat Petru Movila — Grupul parlamentar al PD-L (Bp. 208/2013).

I.  Principalele reglementari

Aceasta initiativa legislativa are ca obiect completarea art. 9 din Legea
nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu
destinafia de locuinte, trecute in proprietatea statului, cu modificarile
ulterioare, cu un nou alineat, alin. (1), potrivit caruia:

. (1') Dreptul de optiune la cumpdrare poate fi exercitat indiferent de
data dobdndirii calitdtii de titular al contractului de inchiriere a locuintei,
dacd aceastd calitate este indeplinita la data solicitdrii”.



I1. Observatii

1. Potrivit prevederilor art. 9 alin. (1) din Legea nr. 112/1995,
., Chiriagii titulari de contract ai apartamentelor ce nu se restituie in naturd
fostilor proprietari sau mogtenitorilor acestora pot opta, dupd expirarea
termenului prevazut la art. 14, pentru cumpdrarea acestor apartamente cu
plata integrald sau in rate a pretului” (termenul previzut la art. 14 este de
6 luni de la intrarea in vigoare a legii).

Hotardrea  Guvernului  nr. 20/1996  privind  aplicarea
Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu
destinafia de locuinte, trecute in proprietatea statului, republicatd, la art. 6,
stipuleaza ca ,, Dreptul de a cumpdra apartamentele in care locuiesc, potrivit
art. 9 din lege, il au numai chiriagii care, avand un contract de inchiriere
valabil incheiat, ocupau apartamentele respective la data intrdrii in vigoare
a legii”.

In opinia noastr3, dispozitiile art. 9 alin. (1) din Legea nr. 112/1995 au
fost edictate ca urmare a unor nevoi sociale de aparare a drepturilor sociale
ale chiriagilor care locuiau in acele apartamente la momentul intrérii in
vigoare a legii. Practic, conditiile in care puteau fi cumpdrate aceste
apartamente, prevazute de Legea nr. 112/1995, erau urmétoarele:

- sa fie vorba de imobile cu destinatia de locuinte, preluate de stat cu
titlu;

- aceste imobile sd nu fi fost restituite in natura fostilor proprietari sau
mostenitorilor acestora;

- calitatea de chiriag la momentul aparitiei acestei legi,

- expirarea unui termen de 6 luni de la data intrarii in vigoare a legii.

Trebuie subliniat faptul c¢d urmeazd a fi ficutd diferentierea intre
momentul dobandirii calitatii de chiriag si momentul in care chiriasii opteaza
pentru cumpdrarea imobilului. Astfel cum am mentionat anterior,
Legea nr. 112/1995 a dat posibilitatea tuturor chiriagilor titulari ai unor
contracte de Inchiriere a apartamentelor in care locuiesc de a opta intre a
cumpdra aceste apartamente sau de a raméane in continuare chiriagi. Ceea ce
conteazd este existenfa calititii de chiriag la momentul aparitiei legii
(decembrie 1995), astfel ca raportarea dobandirii calitétii de chirias la o data
ulterioara datei de intrare In vigoare a legii, astfel cum propune initiatorul
propunerii legislative, nu poate fi acceptata.

2. Totodatd, precizam ca, spre deosebire de Legea nr. 85/1992 privind
vdnzarea de locuinfe §i spatii cu altd destinatie construite din fondurile



statului §i din fondurile unitdtilor economice sau bugetare de stat,
republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare, unde beneficiului
facultatii de a cumpara ii corespunde obligatia corelativd a statului de a
vinde, obligatia fiind una in rem (in raport de natura obiectului, respectiv
locuintd construitd din fondurile unitdtilor economice sau bugetare, pana la
data intrdrii in vigoare a legii), in cazul Legii nr. 112/1995 obligatia de
vanzare este una §i in personam, derivatd din calitatea de chiriag la data
aparitiei acestei legi.

3. De asemenea, semnaldm cd ar putea fi consideratd o nedreptate
acordarea unor beneficii ale Legii nr. 112/1995 unei categorii de persoane ce
nu intrd sub incidenta domeniului de aplicare al acestei legi si care nu are
legaturd nici cu situatiile sociale vizate de legiuitor in momentul adoptarii
sale si nici cu contextul juridic al reglementdrii problemei proprietatii
existent la acea datd. Astfel, consideram cd tratamentul juridic diferentiat
instituit de textul legii are o motivare obiectiva §i rezonabila.

ITI. Punctul de vedere al Guvernului

Avand in vedere considerentele mentionate, Guvernul nu sustine
adoptarea acestei propuneri legislative.

,Cu stima,

DOMNULUI SENATOR GEORGE - CRIN LAURENTIU
ANTONESCU
PRESEDINTELE SENATULUI



